UCHWALA nr 72/2010

Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze
z dnia 14.12.2010 roku

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale w
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust.2 statutu Spoétdzielni
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje :

§ 1

Oglasza si¢ w brzmieniu zalacznika nr 1 do uchwaly jednolity tekst
»Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokoSci optat za lokale w Jeleniogérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” uchwalony przez Rad¢ nadzorcza dnia 17.10.2006r. uchwata nr
32/2006, zuwzglednieniem zmian wprowadzonych :

e uchwata nr 52/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2008r.;

e uchwata nr 32/2009 Rady Nadzorczej z dnia 18.09.2009r.;

e uchwatla nr 71/2010 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2010r.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W JELENIEJ GORZE

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI
OPLAT

ZA LOKALE

W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J
W JELENIEJ] GORZE

Tekst jednolity zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg JSM
dnia 14 grudnia 2010 roku uchwala nr 72/2010

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone :
e uchwala nr 52/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2008t.
e uchwata nr 32/2009 Rady Nadzorczej z dnia 18.08.2009r.
e uchwata nr 71/2010 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2010r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W JELENIEJ GORZE



ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna

1.

2.

Ustawa z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2003r. nr 119 poz.
1116 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spoéldzielcze (j.t. Dz.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848
z pozniejszymi zmianami).

3. Statut Spotdzielni.
§2
Definicje
1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

2.

Nieruchomos$¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami kotlowni, trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.

. Uzytkownikami lokali sa:

1) cztonkowie Spoéldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub witasciciele lokali bedacy cztonkami,

2) wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni,

3) posiadacze spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu niebgdacy cztonkami
Spotdzielni,

4) najemcy lokali,

5) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe rozliczenia kosztow 1 wymiaru

optat:

a) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu) — powierzchnia
uzytkowa lokalu z dotychczasowego wymiaru oplat czynszowych (bez loggii i
pomieszczen przynaleznych),

b) dla ustanowionej odrgbnej wlasnosci lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z aktu notarialnego.

Udziat wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolnej — udziat okreslony

w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali

odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia

pomieszczenia przynaleznego do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz

z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomo$ci — nadwyzka przychodow nad kosztami z nieruchomosci

wspolnej tzn. z gruntu oraz czg$ci budynku/budynkoéw i urzadzen, ktore nie stuza

wytacznie do uzytku wtascicieli lokali, w szczeg6lnosci z : urzadzen reklamowych, najmu
pomieszczen wygospodarowanych z czgSci wspolnej 1 pomieszczen ogoélnego uzytku
sfinansowanych ze srodkéw cztonkéw tej nieruchomosci oraz z dzierzaw terenu.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (w tym

m.in.: dzwigi osobowe, hydrofornie), uzupeiniajace je budynki niemieszkalne

z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktoérych znajduja

si¢ te budynki.

Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) koszty administracji osiedla,

2) koszty utrzymania czystosci,

3) koszty koszenia i konserwacji zieleni,



4) koszty energii,

5) koszty ogolne tj. koszty komoérek funkcjonalnych zarzadu Spoétdzielnia, a w
szczegblnos$ci koszty dziatdéw do obstugi czlonkow, koszty dzialdéw do obstugi
procesOéw 1 zdarzen gospodarczych, koszty organéw samorzadowych Spoéldzielni (za
wyjatkiem kosztow Rad Osiedli),

6) koszty obstugi technicznej tj. przegladéw technicznych instalacji i elementéw
budynku, konserwacji zasobdw, pogotowia technicznego,

7) koszty pozostate tj. koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekeji,
ubezpieczen majatkowych, podatku od nieruchomos$ci za czesci wspdlne budynku,
przynaleznosci Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
i Krajowej Rady Spotdzielczej, prowizje bankowe itp.

9. Koszty réznicy wody — koszty wody stanowiacej rdznicg wskazan pomigdzy
wodomierzem gldownym budynku (lub suma wskazan wodomierzy gldéwnych w budynku)
a suma wskazan wodomierzy w poszczegdlnych lokalach. W budynkach obstugiwanych
przez wspolny wezet cieplej wody uzytkowej kosztami réznicy wody sa koszty wody
stanowiacej roznicg wskazan pomigdzy suma wszystkich wodomierzy gléwnych w tych
budynkach, a suma wskazan wszystkich wodomierzy w poszczeg6élnych lokalach tych
budynkow.

10. Optata za uzywanie lokalu — nalezno$¢ na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej,
odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci, kosztow dzialalnosci
spolecznej 1 oswiatowo-kulturalnej, kosztow réznicy wody, konserwacji domofondéw
1 anten zbiorczych, eksploatacji i remontow dzwigéw, wywozu nieczystosci oraz kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.o0.1c.w.).

11. Osoba zameldowana w lokalu — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staty lub czasowy.
W szczegbdlnych przypadkach, potwierdzonych przez urzad ewidencji ludnos$ci
zameldowaniem na pobyt czasowy poza zasobami Spotdzielni, na wniosek osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu, Zarzad zwalnia z optat naliczanych od liczby osob.
O zakonczeniu pobytu w miejscu czasowego zameldowania 1 powrotu do miejsca
zameldowania statego, osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu zobowigzana jest
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Spotdzielnig.

ROZDZIAL 11
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami gzm obejmuja koszty
zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania pozostatego mienia
Spotdzielni.

2. Rozliczanie kosztow gzm przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢
z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztoéw zakupu energii cieplnej, ktore rozliczane
sa w odrgbnie ustalonych okresach okreslonych w stosownym regulaminie.

3. Koszty gzm sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci za
wyjatkiem kosztow : odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji i remontow dzwigdw,
kosztow roznicy wody, kosztéw dziatalnosci spotecznej 1 o§wiatowo-kulturalnej , kosztoéw
c.0. 1 c.w., ktorych sposdb ewidencjonowania i rozliczania jest oméwiony w dalszej czg$ci
regulaminu.

4. Jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw gzm w zalezno$ci od rodzaju kosztow sa:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,



2) udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej,
3) osoba zameldowana,

4) gniazdo anteny zbiorczej,

5) punkt instalacji domofonowej,

6) wskazania urzadzen pomiarowych.

5. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztow gzm sa
ustalenia rocznego planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni uchwalonego przez Rade
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

6. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz
optat za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

7. Pozytki Spotdzielni moga by¢ przeznaczone na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za zgoda Rady Nadzorcze;.

§4

Koszty gzm kalkuluje sig, rozlicza sig¢ i ustala wysoko$¢ optat za lokale z podziatem na:
1) eksploatacj¢ podstawowa ,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) podatek od nieruchomosci,
4) dzialalnos¢ spoteczng i o§wiatowo-kulturalna,
5) koszty roznicy wody,
6) konserwacje¢ domofonow,
7) konserwacj¢ anten,
8) eksploatacjg i remonty dzwigow,
9) wywoz nieczystosci,
10)gospodarkg c.o i c.w.
§5

1. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odr¢bnie na kazdy budynek w wysokosci
wynikajacej z planowanych dla danego budynku potrzeb remontowych w przeliczeniu na
1 m”p.u. lokali w budynku oraz stanu posiadanych $rodkow.

2. Koszty podatku od nieruchomos$ci rozliczane sa na powierzchni¢ uzytkowa lokali
w nieruchomosci, z wytaczeniem powierzchni lokali whascicieli .

3. Koszty dziatalno$ci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej rozliczane sa na powierzchnig
lokali mieszkalnych w catej Spotdzielni z wylaczeniem powierzchni lokali wtascicieli
niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz oséb posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu niebgdacych cztonkami.

4. Koszty r6znicy wody rozliczane sa odrgbnie na kazdy budynek :

1) uzytkownicy lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierz beda obciazani
wysokos$cia kosztow planowanych w skali budynku (po uwzglednieniu wyniku z
roku ubiegtego) w przeliczeniu na osoby zameldowane w lokalach na miesiac;

2) uzytkownicy lokali, w ktorych nie jest zameldowana zadna osoba bgda obciazani
wysokoscia kosztow planowanych w skali budynku (po uwzglednieniu wyniku z
roku ubiegltego) w przeliczeniu na 1 m”p.u. lokalu na miesiac;

3) czlonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasno$ciowe prawo lub wilasnosé
lokalu uzytkowego, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub wiasnos¢ lokalu uzytkowego, najemcy lokali
uzytkowych oraz inni nie wymienieni uzytkownicy lokali uzytkowych, ktore sa
podiaczone do sieci wodnej JSM — beda obciazani kosztami réznicy wody (réznicy



pomigdzy wskazaniem wodomierza gléwnego w budynku a suma wskazan
wodomierzy w poszczegdlnych lokalach) z dotu, na podstawie faktur PWiK ilo$cia
wynikajaca z przemnozenia faktycznego zuzycia wody wykazanego na wodomierzu
w lokalu przez wskaznik przeliczeniowy :

Wskaznik przeliczeniowy

Wp= R:Z,
Gdzie :
R — réznica w m’ miedzy wskazaniem wodomierza glownego a sumag wskazan
wodomierzy lokalowych w budynku, ktora zostanie obciazona Spoétdzielnia
Z,, — zuzycie wody w m® we wszystkich lokalach opomiarowanych i rozliczanych
przez PWiK w budynku.
Zasada powyzsza nie dotyczy obiektow wydzielonych.

4'. Wielko$¢ zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach nierozliczanych przez
PWiK ustala si¢ w nastepujacy sposob :

1) lokale mieszkalne, w ktorych sa zameldowane osoby (w m’/osobe) — dzielac roczne
zuzycie wody w budynku na 12 miesigcy 1 na liczbe osob zameldowanych we
wszystkich lokalach powigkszone o 50%, przy czym wyliczona wielko$¢ nie moze
by¢ nizsza niz 6m*/osobg i nie wyzsza niz 12m’/osobe,

2) lokale mieszkalne, w ktérych nie jest zameldowana Zadna osoba
(w m*/m” p.u. lokalu) — dzielac roczne zuzycie wody w budynku na 12 miesiecy i na
powierzchnig¢ uzytkowa wszystkich lokali powigkszone o 50%, przy czym wyliczona
wielko$¢ nie moze by¢ nizsza niz 0,35m>/m?,

3) lokale uzytkowe, garaze (w m’/m’ p.u lokalu) - dzielac roczne zuzycie wody w
budynku na 12 miesigcy i na powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali powigkszone
0 50%, przy czym wyliczona wielko§¢ nie moze byé nizsza niz 0,35m’/m’.

Powyzsze lokale nie sa obcigzane kosztami rdznicy wody.

4%, Wysoko$¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nierozliczonych
przez PWiK ustala sig jako sume:

1) wielkoéci zuzycia obliczonego wedtug ust.4' pkt 1-3 pomnozonego przez aktualng
ceng wody,

2) oplaty abonamentowej ( roczna wysokos$¢ dzielona jest przez liczb¢ mieszkancow
w budynku - dla lokali, w ktorych sa zameldowane osoby lub przez powierzchnig
uzytkowa - dla pozostatych lokali).

5. Koszty konserwacji domofondéw rozliczane sa odrgbnie na kazda nieruchomo$¢
w przeliczeniu na ilos§¢ domofonéw w nieruchomosci.

6. Koszty wywozu nieczysto$ci rozliczane sa odrgbnie na kazda nieruchomos$¢
w przeliczeniu na osoby zameldowane w lokalach danej nieruchomosci.

7. Koszty konserwacji anteny zbiorczej rozlicza si¢ na ilo$¢ gniazd w nieruchomosci.

8. Koszty eksploatacji oraz koszty remontdw dzwigdw rozlicza si¢ na iloS¢ 0sob
zameldowanych w lokalach budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy w skali calej
Spotdzielni. Z rozliczenia wylacza si¢ lokale usytuowane na parterze w wysokosci 100%,
a lokale potozone na I pigtrze w wysokosci 50%.

9. Zasady rozliczania kosztéw c.o. i c.w. unormowane sa w regulaminie ,,Regulamin
rozliczen kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania cieptej wody w JSM”.

ROZDZIAL. 111
USTALANIE WYSOKOSCI OPLAT

§6



1. Jako podstawg do ustalenia stawek optat za uzywanie lokali na rok nastgpny przyjmuje si¢
koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok biezacy, zweryfikowane o ksztaltowanie
si¢ kosztow w roku biezacym ( w analizowanym okresie), pomniejszone o pozytki z
nieruchomos$ci z roku poprzedzajacego rok biezacy i powigkszone o przewidywany
wskaznik inflacji w roku, na ktéry ustalana jest wysoko$¢ oplat.

2. Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sa indywidualnie

3. Dla lokali uzytkowych ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu kalkulacjg
wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej przedstawiono w zataczniku nr 1.

4. Dla lokali uzytkowych ze spétdzielczym prawem do lokalu w budynkach wydzielonych
stawki optat eksploatacyjnych powigkszane sa o optate za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomosci wydzielonej w przeliczeniu na 1 m2 p.u. lokali.

5. Wysokos$¢ stawki optaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosci
zabudowanej budynkami mieszkalnymi ustala si¢ na tym samym poziomie jak dla lokali
mieszkalnych w tej nieruchomosci.

6. Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomos$ciach
wydzielonych ustala si¢ wedtug zasady okreslonej w ust. 1 1 powigksza si¢ o oplate za
wieczyste uzytkowanie gruntu wydzielonej nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m2 p.u.
garazy.

§7

Dla wtascicieli lokali rozliczenie kosztow eksploatacji podstawowej 1 ustalenie stawek optat
na pokrycie tych kosztow nastgpuje wedlug wielkosci udzialu wiasciciela lokalu
w nieruchomosci wspolne;.

§ 8

1. Ustalona optata na eksploatacj¢ podstawowa powigkszana jest o:

1) odpis na fundusz remontowy w wysoko$ci wynikajacej z uchwat Rady
Nadzorczej,

2) podatek od nieruchomosci (za wyjatkiem lokali wtascicieli ),

3) opflate na dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalng (za wyjatkiem lokali
wiascicieli niebgdacych cztonkami i oséb niebedacych czlonkami, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali),

4) oplatg na pokrycie kosztow rdznicy wody,

5) optatg na konserwacj¢ domofonu (dla lokali wyposazonych w domofon),

6) optatg na wywoz nieczystosci statych,

7) optate na konserwacj¢ anteny zbiorczej (dla 0sob korzystajacych z anteny),

8) opftatg na konserwacje i remonty dzwigu (dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach
lub czgsciach budynkow wyposazonych w dzwigi).

2. Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytulu prawnego ustalane sa
w formie odszkodowania w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza jak dla
cztonkoéw Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali. Osoby zajmujace
lokale bez tytulu prawnego wnosza tez inne optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z
lokalem, w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrgbnej
wlasno$ci przez wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz za lokale
zajmowane na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przez osoby



niebedace cztonkami Spoétdzielni moga by¢ wyzsze od stawek optat za lokale zajmowane
przez czlonkéw Spotdzielni na zasadach spdidzielczego lokatorskiego i spotdzielczego
wlasno$ciowego oraz odrgbnej wilasnosci lokali, w przypadku gdy czg$¢ kosztow jest
pokryta z pozytkéw z majatku Spétdzielni.

Kalkulacj¢ stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej i innych
optat za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad .

Kalkulacj¢ stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej i innych
optat za najem lokali uzytkowych ustala Zarzad na podstawie przetargu lub negocjacji z
przysztymi uzytkownikami lokali i zwigksza o przewidywany wskaznik inflacji.
Obciazenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni i osiedli oraz
za Osiedlowy Dom Kultury ustalane sa na poziomie przewidywanych planowanych
kosztow.

Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogoélnego uzytku takich jak:
suszarnie, przechowalnie wozkow 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze i piwnice
przeznaczone dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych.

§9

Ustalony po zatwierdzeniu bilansu wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest
rozliczany w nastgpujacy sposob:

1.

Nadwyzka lub niedobor na eksploatacji podstawowej jest uwzgledniona przy
sporzadzeniu kalkulacji wysokosci stawek optat eksploatacyjnych poszczegdlnych
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.
Po zakonczeniu roku sporzadza si¢ dla kazdego budynku rozliczenie odpisu na fundusz
remontowy obejmujace:
1) kwote odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych oraz innych
zwigkszen ,
2) kwotg poniesionych przez Spétdzielni¢ nakladow na remonty danego budynku.
Roéznica pomigdzy kosztami a przychodami funduszu remontowego jest uwzglgdniana
przy ustalaniu wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy w roku nastgpnym.
Roéznica migdzy kosztami podatku od nieruchomos$ci, wywozu nieczystosci, konserwacji
anten zbiorczych oraz domofonoéw a uzyskanymi przychodami z tych tytutow jest
uwzgledniona przy sporzadzaniu kalkulacji wysokosci oplat z tych tytuldéw na
poszczego6lne nieruchomosci w roku nastgpnym.
Roéznica migdzy kosztami a uzyskanymi przychodami réznicy wody z poszczegdlnych
budynkow jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysokosci stawki na
poszczegolne budynki w roku nastepnym.
Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji dzwigdéw catej Spotdzielni (majac na
uwadze duze potrzeby remontowe eksploatowanych w Spotdzielni dzwigdéw) jest
przeznaczona na utworzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy dzwigow calej
Spoldzielni. Nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzaniu
kalkulacji wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej dzwigow w skali Spotdzielni na rok
nastegpny.

ROZDZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§10

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia zobowiazana jest zapewnic:



1)
2)

3)
4)

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i ich otoczenia,
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowiagcych wyposazenie mieszkania,

stale funkcjonowanie dzwigow,

sprawna obstuge administracyjna.

§ 11

Podstawowy zakres obowiazkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
jest w odrgbnym regulaminie ,,Obowiazki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali”.

§ 12

Regulamin zostat uchwalony w dniu 17 pazdziernika 2006 roku uchwata nr 32/2006 Rady
Nadzorczej Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej z moca obowiazujaca od dnia 01
stycznia 2007 roku.

Zataczniki do regulaminu stanowia :

1) kalkulacja optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spdidzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu,

2) zestawienie nieruchomosci JSM.

Do regulaminu dotaczono wykaz pozytkdw z nieruchomosci wedhlug stanu na dzien

31.08.2006r.

Zalacznik nr 1

Do REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE w Jeleniogérskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze.



Kalkulacj¢ optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spotdzielczym prawem do lokalu
sporzadza si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

W kalkulaciji uymowane sa koszty wedlug zasad ponizej opisanych.

1.

2.

Koszty administracji — wedtug kosztow przypadajacych na 1 m* powierzchni uzytkowej
lokali.

Koszty utrzymania czysto$ci — wedtug kosztow przypadajacych na 1 m? powierzchni
uzytkowe;j lokali.

Koszty koszenia i konserwacji zieleni — wedtug kosztoéw przypadajacych na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty energii — wedlug kosztéw przypadajacych na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty ogélne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych kosztoéw.

Koszty obslugi technicznej — wedtug kosztow przypadajacych na 1 m? powierzchni
uzytkowe;j lokali.

Koszty pozostale — w tym koszty :

ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynsekcji, ubezpieczen majatkowych, przynaleznosci
Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP i1 Krajowej Rady
Spotdzielczej, prowizje bankowe itp. — w wysokosci kosztow przypadajacych na 1 m*
powierzchni uzytkowej lokali.



